TONG CONG TY SONADEZI CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

CONG TY CP SONADEZI AN BINH Poc Lap - Te Do - Hanh Phic
BAN KIEM SOAT Bién Hoa, ngay0. théng=a ndam 2020
BAO CAO

Vé viéc kiém so4t tinh hinh hoat dong san xuét kinh doanh cua Cong ty nam 2019
Kinh giri: Pai hoi dong cb déng
- Can cr Luat Doanh nghiép sé 68/2014/QH13 dugc Qudc hdi thong qua ngay

26/11/2014; o
- Can ct dieu 1€ Cong ty dugce sira d6i bo sung ngay 17/04/2018.

Ban K1em soat Cong ty Cb phan Sonadezi An Binh dugc Pai hdi ddng cb dong
thudng nién d& cir va biéu quyet thanh lap, thye hién chirc ndng nhiém vu ctia Ban Kiém

sodt theo Piéu 1€ t§ chirc va hoat ddng Cong ty. Ban kiém soat gbm 03 thanh vién, trong
do:

- BaPham Thi Kim Hoa Trudng ban
- BaTiéu Thi CAm Anh Thanh vién
- Ong Nguyén Thanh Thong Thanh vién

Ban Kiém soét da tién hanh kiém soét hoat dong san xuét kinh doanh nam 2019
cua Cdng ty CO phan Sonadezi An Binh theo mdt s6 ndi dung sau:

1. Kiém tra hoat dong san xuét kinh doanh va soat xét bao céo tai chinh ndm 2019.
2. Danh gia vigc quan ly diéu hanh cia HPQT va Ban Téng giam doc trong thyc

hién nhiém vu san xuét kinh doanh theo Nghi quyét Pai hoi ddng cb d6ng ndm
2019.

I. Tinh hinh hoat djng sin xuét kinh doanh nim 2019:

1. Két qua hoat dong SXKD nim 2019 (DVT: triéu ddng)

. 3 Ké hoach | Thuyec hién TH /KH

oL Chiien bvt | ham2019 | 2019 2019 (%)
1 | Téng doanh thu Trd 272.000 279.289 102,7%
2 | Loi nhuan sau thué Trd 9.120 9.693 106,3%
3 E)S; ;Iuat lgi nhuédn trén von % 20% 20% 100%




- Doanh thu thyc hién trong ndm 2019 ting thém 2,7% so véi ké hoach do doanh
thu tir hoat dgng kinh doanh VLXD ting 9 ,5%, hoat dong thi cong x4y dung ting 5%,
nhung doanh thu tir hoat dong kinh doanh bat dong san giam 22% va tir hoat dong tai

chinh cting hoat déng khéc ting 68%, chi tiét:

% Thue
STT Chi tiéu Ké hoach Thure hién hién/ Ké
hoach
1 | Doanh thu vat liéu XD (Bé tong) 110.000 120.407 109,5%
2 | Doanh thu hoat dong xdy dung 90.000 94.483 105%
3 | Doanh thu kinh doanh bét d6ng san 62.860 49.089 78,1%
4 | Doanh thu tai chinh + khac 9.140 15.310 167,5%
Tong cong 272.000 279.289 102,7%
- Chi phi phat sinh trong ndm 2019 nhu sau:
o/ +A s 67k 5
STT Chi tiéu Nam2018 | 7o/t0ngchi | o 2019 | *e/tOng chi
phi phi
1 | Gia vbn hang ban 332.970 91,44% 239.992 90%
g | PRI 21.364 5,87% 20.410 7,65%
nghiép
3 | Chi phi ban hang 439 0,16%
4 [ 'Ckphibogdong g 9.798 2,69% 5.822 2,19%
chinh

5 | Chi phi khac 14 0% 0%
Tong cong 364.146 100% 266.663 100%

- Loi nhuén gbép nim nay dat 23.987 triéu dong so véi cung ky nam trudc giam
1.028 triéu ddng do: Loi nhuan g0p cua hoat dong kinh doanh VLXD va kinh doanh nha
tang 5.093 triéu ddng nhung tap trung & mang kinh doanh nha vé6i loi nhuén gdp ting
4.829 triu dong. Mang x4y dung, cho thué d4t KCN va nha xuéng c6 mirc lgi nhuan
g0Op giam 6.121 triéu déng do doanh thu giam kéo theo lgi nhuén g0p giam nhu 4,1% nhu
trén. Xét cic mang kinh doanh cia Céng ty trong nim 2019 c¢6 dén 3 mang kinh doanh c6
mirc 1gi nhuén gdp gidm so véi ndm 2018 do doanh thu giam.

- Chi phi Quén ly doanh nghiép gidm 954 triéu ddng so véi nam 2018, trong d6
giam manh nhat la chi phi nhén cong véi mirc giam 2.093 triéu dong do nam 2019 Céng
ty khong trich dy phong quy lwong. Tuy nhién chi phi du phong cong ng tang 911 triéu
ddng va chi phi bing tién ting 926 triéu ddng.




- Loi nhuén trude thué TNDN 1a 12.625 triéu déng. Thué TNDN phat sinh trong
nam 14 2.932 triéu ddng. Loi nhuan sau thué dat 9.693 triéu ddng.

- Loi nhuan sau thué nim 2019 ting 6,3% so v6i k& hoach nhung giam 23% so
voi ndm 2018 do lgi nhudn gdp 2019 giam 4,1% nhu di phén tich tai khoan muc loi
nhuén gdp.

2. Tinh hinh trién khai hoat d6ng san xuit kinh doanh va céc du an diu tu:
+ Céng ty co 3 Xi nghiép truc thugdc:

- Xi nghi€p Vit li¢u xdy dyng: Xi nghiép Vit liéu xay dung hoat dong theo co
ché khoan lgi nhuén tir Cong ty hang ndm. Mt hang sén xuét kinh doanh la bé téng tuoi.
Ké hoach san xuat kinh doanh ndm 2019 clia Xi nghiép 1a 110.000 m’. Trong ndm, Xi
nghiép da san xuét va tiéu thu 110.712 m® bé tong tuoi, dat 106% ké hoach nam va ting

12,4% so v6i ndm 2018. Ty 1€ 1di gdp/doanh thu dat 2,97%, giam 0,13% so véi nim
2018.

- Xi nghiép X4y dung: Xi nghiép xay dung hoat dong theo co ché khoan lgi
nhuén tir Coéng ty theo ting hang myc cdng trinh thi cong. Nam 2019, doanh thu cia Xi
nghiép dat 94.482 tri¢u ddng, ting 4.482 triéu ddng so v6i ké hoach nhung giam 111.509

triéu ddng so véi nim 2018. Ty 1€ lai gop/doanh thu cta hoat ddng nay 1a 4,87% ting
1,71% so véi nam 2018.

- Xi nghiép Quan ly va Kinh doanh KCN: Xi nghiép dugc thanh 1ap aé quan ly
dich vy ha ting KCN Suéi Tre. Xi nghiép truc thudc Cong ty va khong cé co ché kinh
doanh riéng.

+ Céng ty c6 cdc dy dn dang trién khai thuc hién:

- Du 4n KCN Subi Tre: Dy 4n véi quy md 149,5 ha tai x& Sudi Tre va xa Bao
Vinh, thj x4 Long Khanh, tinh Péng Nai. Tong mirc dau tu dy an 1a 401.278 trigu dong
voi thoi gian 12 50 ndm (Gidy chimng nhan dau tu va quyét dinh thanh 1&p KCN nam
2012). Pén thang 3/2020, Cong ty da lam vin ban giai trinh s6 64A/CV-SZA-DAKT vé
viéc diéu chinh cyuc bo quy hoach chi tiét 1/500 KCN Sudi Tre.

- Du én Nha may XU 1y nudc thai khu cong nghiép Sudi Tre — Giai doan 2:
Nhim dép tng nhu cau XU ly nude thai cia cac doanh nghiép trong khu céng nghlep Subi
Tre, Cong ty da trién khai nghién ciru dy édn NMXLNT KCN Subi Tre — giai doan 2.
Cong suat ciia nha may thiét ké 1a 2.600 m3/ngay dém. Céng ty dang trién khai céc thu

tuc dé khéi cong xay dung cong trinh, du kién khoi cdng xay dung cong trinh vao cubi
thang 04/2020.

- Du 4n Cym nha xudng cho thué KCN Subi Tre: Quy md dy 4n gbm 5 nha
Xudng cho thué, trong d6 c6 3 nha xuong kich thude 38x64m va 2 nha xudng hoan thanh
nha xuéng sé 1 va sb 5, du kién trién khai thi cong 3 nha xudng con lai.

- Du4 an KDC An Hoa 2: Dy 4n v6i quy md 4,7 ha dugc xay dyng thanh 4 16 nha
lién ké 2 va 3 ting gdm cac 16 S1, S2, S3, S4, 3 block nha chung cu va khu cong vién
cdy xanh, khu x1r Iy nudc thai. Den 31/12/19, Cong ty da x4y dung va kinh doanh hoan
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tat 4 16 nha S1, 82, S3, S4. Phén con lai ciia dir 4n Céng ty dang diéu chinh quy hoach
cuc bd chi tiét 1/500

- Du an KDC An Hoa 3: Phan thyc hién chuyén tiép cua du an: UBND thanh
phé Bién Hoa da gui Van ban s& 2672/UBND-DT ngay 10/03/2020 vé viéc Cong ty CP
Sonadezi An Binh tiép tuc thuc hién du 4n KDC An Hoa 3 va ndi dai tuyén duong sb 3
KDC An Hoa 2 tai phuong An Binh cho UBND tinh Bong Nai.

- Du 4n Nha mdy san xuat bétong Chau Duc: Dy 4n xdy dung 1 nha may san
Xuit bétdng ximang cé cong sudt 95.000 tAn/nam dat tai Khu cong nghi€¢p Chau Puc,
huyén Chéau Dirc, tinh Ba Ria - Viing Tau. Dy an da dugc khéi cong x4y dung tir ngay
21/01/2019 va dua vao vén hanh khai thac trong nam 2019.

- Du 4n dau tw Qudc 16 91: Céng ty tham gia vao viéc dau tr gép vén vao Téng
Cong ty Sonadezi 1a mot bén gép vén lién danh v6i Cong ty CP Dau tur Phat trién Cudng
Thuan IDICO dé dau tu dy 4n Néng cap cai tao Quoc 16 91 theo hinh thire BOT. Téng
mirc dAu tr dir 4n 12 1.588.631 triéu dong gdm vbn gép chu s& hiru va vén vay, thoi gian
thu phi 1& 16 ndm 6 thang. S6 von gép ciia Cong ty 1a 22.400 triéu ddng chiém ty 18
7,9%/vén g6p clia chii d4u tu. Dén 31/12/19 dyr 4n vén dang van hanh thu phi.

- Du 4n BOT 319: Cong ty da gép 14.000 triéu dong vao dy &n, chiém 10% vén
Diéu 1¢. Hién nay du 4n dang trong giai doan GPMB va trién khai thi cong.

3. Co cAu tai san, ngudn vén dén ngay 31/12/2019 (Triéu ddng):

STT Chi tiéu 31/12/2018 | 31/12/2019 | Ting/gidm Ts’g'iéﬁ:j“g
A. | TAISAN NGAN HAN 371.042 368.740 -2.302 -0,6%
L g;?ng j Ralill e 1.518 1.554 36
I Ega:n lgha‘r’lan dau tr i chinh | )0000 | 210,000 0
III. | Chc khoan phai thu ngn han 72.141 68.743 -3.398
IV. | Hang tdn kho 85.888 87.112 1.224
V. | Tai san ngén han khac 1.495 1.331 -164
B. | TAI SAN DAI HAN 378.833 411.036 32.203
I. | Tai san cb dinh 32376 36.015 3.639
II. | Bét déng san dau tu 198.224 275.407 77.183
III. | Tai san d& dang dai han 86.354 36.671 -49.682
IV. | DAu tu tai chinh dai han 61.661 61.661 0
V. | Tai san dai han khac 218 1.281 1.063
TONG CONG TAI SAN 749.875 779.776 29.091




C. | NOPHAITRA 657.579 691.177 33.598
i No ngin han 260.632 304.047 43.415
II. | No dai han 396.947 387.130 -9.817
D. |VON CHU SO HUU 92.296 88.599 -3.697
I. | Vén chu sé hiru 92.296 88.599 -3.697
TONG CONG NGUON VON 749.875 779.776 29.901

3.1 Tinh hinh tai san:

— Céc khoan tién giri ¢6 ky han dén 31/12/2019 1a 210.000 triéu ddng khong ting
gidm so voi ddu nam 2018.

— Céc khoén phai thu ngin han dén 31/12/2019 1a 68.743 trigu ddng giam 3. 398
triéu déng so v&i dau nam 2019. No phai thu chii yéu 1a: Phai thu cta khach hang ngin
han: 48.476 triéu dong (Khach hang bétong ng 24.700 triéu dong, khéch hang xiy dyng
ng 14.158 triéu dong). No qué han trén 1 nam 1a 5.725 triéu dong ting 1.164 triéu dong
so v6i diu nam 2019. Cong ty dang phat sinh céc khoan ng qua han méi.

— Hang tdn kho: Pén 31/12/2019, gia tri hang ton kho cua cong ty la
87.112 triéu dong so v6i du nam 2018 12 85.888 triéu dong, tang 1.224 triéu dong.

— Tai san c6 dinh: Trong nim 2019, tai san c¢b dinh cua cong ty ting do mua méi
5 xe trOn bé téng 6.894 tri¢u dong va cic phuong tién khac 2.008 tridu dong. Pa thyc
hién trich khéu hao trong ky: 5.262 triéu ddng.

— Bit dong san dau tu dén 31/12/2019: Nguyén gia 334.930 triéu ddong; Hao mon
lity ké 13 59.522 triéu dong va gia trj con lai 1a 275.408 triéu déng. B4t dong san dau tu

trong nim ting do két chuyén gia tri dau tu KCN Sudi Tre va nha xudng sb 1 tir
CPSXDD sang, trj gia 91.190 triéu dong.

— Chi phi xdy dyng co ban d& dang dai han: Céc dy 4n cong ty dang trién khai c6
chi phi XDCB d¢ dang dén 31/12/2019 1a 36.671 triéu ddng, giam 49.683 triéu dong so
voi dau ndm. Trong @6 chi phi xay dung d& .dang tram bé téng ¢ Chéau Duc 1a 15.731
triéu ddng, con lai 1a chi phi XDDD cuia hé thong co s& ha ting, XLNT Khu Cong nghiép
Subi Tre, nha xuong ... khoang 20.940 triéu dong.

— Céc khoan dau tir tai chinh dai han: Pén 31/12/2019, gia tri la 61.661 triéu
ddng gdm céc khoan dau tu vio cong ty sau:

Stt Pon vj Sotién | T§1é (%) | Loi nhuan sau
(Trdong) thué 2019/VDL
1 | Cong ty CP x4y lip Sonacons 3.600 21% -45%
2 | Cong ty CP Sonadezi Chau Dirc 7.000 0,7% 13%
3 | Coéng ty CP dich vu Sonadezi 1.000 2% 43%
4 | Céngty CP BT QL 91 22.400 7,9% -4%




5 | Cong ty CP Cip nudc Long Khanh 1.054 4,2% 42%

6 | Cong ty CP Sonadezi Long Binh 12.607 1,7% 32%

7 | Congty CP BOT 319 14.000 10% | Chuac6LN
Téng cong 61.661

3.2 Tinh hinh no phai tra:
Céc khoén ng phai dén 31/12/2019: 691.177 triéu déng. Trong do:

— No ngén han: 304.047 tri¢u dong, chii yéu 1a: Vay va ng thué tai chinh ngén
han: 185.039 triéu dong ting 81.364 triéu dong so véi dau nim (Cong ty cb xu huéng
giam vay ng ngan han); Phai tra ngudi ban: 25.695 triéu dbng; Nguoi mua tra tién trude:
7.966 triéu dong, Doanh thu chua thuc hién ngan han: 10.981 triéu dong, Céc khoan phai
tra ngén han khac 74.366 triéu dong;

— No dai han: 387.130 triéu ddng chi yéu 1a vay dai han 61.971 triéu déng ting
2.794 triéu dbéng; Chi phi phai tra dai han (trich trrée gid vén cho thué d¢it KCN): 98.118
triéu ddng; Doanh thu chua thic hién dai han: 223.775 triéu ddng (Doanh thu nhén trudc
KCN Subi Tre); Chi phi phai tra dai han khac: 3.266 triéu ddng.

3.3 Tinh hinh Vén chii s¢ hitu:

— Dén 31/12/2019, Téng vén CSH 1a 88.599 triéu dong giam 3.697 triéu ddong do
giam lgi nhuédn chua phén phdi 11.232 triéu dong.

3.4 Mot s6 chi tiéu tai chinh:

- Vé kha nang thanh toan ng ngin han: Tai thoi diém 31/12/2019 hé sb tai san
ngin han/ng ngan han 1a 1,21 giam so véi dau niam 1a 1,42 va déu dam bao kha ning
thanh todn ngéan han cua Cong ty.

— V& ty sb ng/Téng vén chi s& hiru tai thoi diém cubi nim 1a 0,59 so v6i dau
nim 12 0,54 cho thiy ting vay ng dé tai trg vén cho HDSXKD ciia Cong ty.

— V& ty sut loi nhuén sau thué/Vén dau tur ctia chi sé hiru: Nam 2019 dat 20%
SO cung ky ndm trude 1a 39,17% c6 xu huéng giam nhiéu do méang kinh doanh bét déng
san véi ty sudt lgi nhuén cao c6 doanh thu giam va do thu nhip tir hoat ddng tai chinh
giam 4.782 triéu ddng. Coéng ty cAn tiép tuc phat huy va c6 giai phap tang ty suét loi
nhuén & 2 hoat dong kinh doanh chinh la san xuat — kinh doanh vat liéu xay dung va thi
cong xdy dung nhim dat ty suét sinh loi cao, mang lai lgi nhuan cao cho Céng ty trong
nam 2020.

4. Nhian xét, danh gi4 vé cong tac hach toan ké ton va ndp ngén sach:
4.1 Ché d@p lap, giri bdo cdo va chdp hanh nghia vu nép Ngdn sdch nha nieée:

— Cbng ty thuc hién ché d6 1ap, giri bao céo va chip hanh nghia vu ddi véi Nha
nudce tuong doi kip thoi.




— Téng sb phat sinh nop ngan sach: S6 thué phat sinh phai ndp ngén sich Nha
nuoc trong nam 2019 13 4,68 ty ddng va sé da ndp ngan sach trong nim la 5,79 ty dong.

4.2 Céng tdc hach todn ké todn:

— Trong ndm 2019, Béo cdo tai chinh c6 ¥ kién loai trir ciia Kiém toan doc 1ap vé
viéc chua trinh bay lai s6 liéu so sanh nim 2018 déi véi phan doanh thu, gia von uée tinh

va chi phi QL uéc tinh cho phan cong viéc cia céc cong trinh xdy dung da hoan thanh
trong ndm 2018 ma duoc ghi nhan trong nim 2019.

— Chimg tir ké toan sép xép luu trit chimng tir hop ly, thuan tién cho cbng tac kiém
tra, ddi chiéu sb liéu.

II. Tinh hinh ¢6 déng dén 31/12/2019

- Tong s6 cb dong dén ngay 31/12/2019 la 94 cb déng. Trong d6 cb dong tb
chtre 1a 02 c6 dong, chlem ty 1€ 60,44% vén diéu 1. Cé dong c4 nhan 1a 92 cb dong,
chiém ty 1& 39,56% vdn diéu 1€.

ITII. Panh gia v1gc quan ly diéu hanh cia HDQT va Ban Giam dbe trong thuc hién
nhiém vu san xuét kinh doanh theo Nghj quyét Pai hoi dong cb dong:

1. Két qua giam sat déi véi hoat djng ciia cac thanh vién HPQT

Hdi dbng quan trj gom 05 thanh vién. Hoi ddng quan tri d& trién khai thuc hi¢n
Nghi quyét Dai hoi dbng cb dong thong qua tai dai hoi ngay 19/04/2019. Hoi ddng quan
tri t6 chirc céc cude hop trong ky dé giai quyét cac van de thuoc thim quyén ctia minh
theo quy dinh ciia phép luat va Nghj quyét dai hoi ddng cd dong.

2. Két qua giam sat d6i véi hoat dong ciia Ban Tong Giam déc

Cén cir vao nghi quyet cua Pai hoi dong cb dong, Hoi dong quan tri, Ban Téng
Gidm dbc da td chirc, trién khai thuc hién, diéu hanh cdng vi¢c kinh doanh theo dung quy
dinh cua Diéu 1é cong ty va Nghi quyét dai hoi ddng cd dong. Ban Téng giam dbc da td

chire cac cudc hop dinh ky va bat thudong dé ra soat ké hoach va thao g0 kho khan vuong
méc.

% Bao cao danh gia sy phoi hgp hoat dong giira Ban Kiém soat véi HDQT, Ban
Giam dbc va cb dong:

Ban Kiém soé4t duoc moi tham dy céc cufe hop cua Hoi dbng quan tri, cac cudc
hop ctia Ban diéu hanh va dugc cung cap céc ndi dung c6 lién quan theo yéu cau.

Cung Vv6i chirc ning dugc phan cong Ban kiém soat da thyuc hién tét nhiém vu
dugc giao. Dong thoi huéng dan, kiém soat cong tac ké toan thyc hién dung cic quy dinh

cua Nha nuéc va phép lugt. Thuong xuyén tiép can, niim bt tinh hinh hoat dong kinh
doanh va thyc hién viéc kiém so4t theo ding chirc ning hoat ddng ctia Ban kiém soat.

IV. Nhén xét, kién nghi
1. Vé cong tac hach toan ké todn, quén ly tai chinh:

~ Ban diéu hanh xem xét chi dao céc phong ban lién quan cha trong cdng tac thu
héi ng, huu y mang xdy dyng va kinh doanh vét liéu xay dung, han ché tinh trang phat
sinh ng khé ddi nham quay vong von nhanh, hiéu qua.




— Niam 2019, Ban diéu hanh d& giam chi phi XDCB ciia KCN Subi Tre véi trj gia
117.295 triéu dbng va ting twong Umg nguyén gia bat déng san dau tu, gia trj XDCB d&
dang ctia KCN Sudi Tre chi con lai 7.514 triéu ddng vi vdy cin phén bd chi phi l3i vay
duoc vbn héa cho phi hop véi cac quy dinh hién hanh.

— Béo cdo tai chinh ciia cong ty trong 3 ndm 2017, 2018, 2019 déu c6 y kién loai
trir cua Kiém todn doc 1ap v€ cong tac hach toan ke toan chua pht hop véi cac Chuén
muc ké’ toan Viét Nam. Kién nghi Ban diéu hanh céan trao déi»va‘i c6 nhitng di€éu chinh
véi Kiém toan ddc 1ap trude khi phat hanh Béo céo tai chinh kiém toan.

2. Vé cong tac didu hanh, quan ly hoat dong SXKD:

— Hoat dong kinh doanh vt li¢u xdy dung va hoat dong xay dung chiém ty trong
16n trong tong doanh thu cua Cong ty (77%) nhung loi nhuan gop chi dat 8.177 tri¢u
dong (34%), Ban didu hanh cin duy tri viéc kiém soat chi phi c6 hiéu qua, giam ty 1& chi
phi gi vén/doanh thu nhiam dem lai murc 14 gdp cao hon cho méang kinh doanh trén.

~ Ban diéu hanh cén chi dao cic phong ban lién quan kiém soat tt chi phi quan
1y doanh nghiép nham giam chi phi, ting loi nhuan cho céng ty.

— Ban kiém so4t luu y Ban diéu hanh kiém soat cic khoan diu tu tai chinh
vaocong ty CP xady lip Sonacons (Hoat dong kinh doanh 15 7.857 triéu déng nam 2019,
chiém 45% vbn diéu 18) va cong ty CP dau tr QL 91 (Hoat dong kinh doanh 16 11.319
tridu déng nam 2019 chiém 4% vén diéu 18) nhim gitip Cong ty bao toan vén va thu duoc
loi nhuén.

Trén day 1a Béo céo kiém soét hoat déng san xuét kinh doanh nim 2019 ctia Ban
Kiém soat.

Tran trong./.
Noi nhin : TM. BAN KIEM SOAT
- Nhu trén; TRUONG BAN KIEM SOAT

-Luu: VT, BKS. 21/
am Thi Kim Hoa




